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Rapportens formal

Formalet med denne rapport er at udarbejde et
beslutningsgrundlag vedrerende den

fremtidige istandsettelse og vedligeholdelse for
ejendommen E/F Ndr. Frihavnsgade 24 og
Petersborgvej 6, 2100 Kbh. ©.

Rapporten indeholder en registrering af de
enkelte bygningsdele og en optegnelse med
forslag til arbejder ved de bygningsdele, hvor det
skonnes aktuelt.

Hvor der er foresliet istandsattelse /
vedligeholdelse  af  en  bygningsdel er
foranstaltningen prissat i nugzldende priser
(marts 2009). Priser er inkl. moms og omfatter
entreprenorudgift.

Til entreprenorudgift skal tillegges minimum
10% il uforudsete omkostninger og ca. 12 % til
teknisk radgivning og endvidere udgift til
administration og forsikring.

Ejendomsoplysninger (iflg. BBR)

Beliggenhed: Ndr. Frihavnsgade 24 og
Petersborgvej 6
2100 Kebenhavn ©

Matrikelnr.: 691, Udenbys Kledebo
Kvarter, Kebenhavn
Opforelsesar: 1976 (begge ejendomme)
Bebygget areal: Ndr. Frihavnsgade 24,
1370m’
Petersborgvej 6, 264 m?
Samlet boligareal: Ndr. Frihavnsgade 24,

2286 m?

Petersborgvej 6, 1324 m?
Samlet erhvervsareal:

Ndr. Frihavnsgade 24,

2438 m’

Petersborgve, haveanlaeg i girden

Svalegang
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Petersborgvej 6
Petersborgvej 6 bestér af 1 bygning med 4 etager

+ ubeboet loft, murede ydervagge og med
eternitskifertag.

Bygningen har 1 hovedtrappe, svalegang til
lejligheder pa 1-4 sal. Lejligheder har seerskilt
rum i stueetage til opbevaring. Dere og vinduer
er 1 tr& med termoruder. Der er altaner pa
gardside.

Der er 16 lejligheder alle med eget kokken og
bad.

Lejligheder varierer i storrelse fra 57 m® — 83 m’.
Ejendommen har fjernvarme hvor radiatorer i
lejligheder er forbundet som 1-strengssystem.
Gardareal har asfaltbelagning.

Ndr. Frihavnsgade 24

Ndr. Frihavnsgade 24 bestér af 1 bygning med 4
ctager + ubeboet loft, murede ydervagge med
cternitskifertag. I stueetage ligger supermarked.
Bygningen har 1 hovedtrappe, svalegang til
lejligheder pa 1-4 sal. Lejligheder har lo ftrum til
opbevaring. Dere og vinduer er i tr& med
termoruder. Der er altaner pa girdside samt
tagterrasse pd supermarkedstag for 1. sals
lejligheder.

Der er 12 lejligheder alle med eget kokken og
bad.

Lejligheder varierer i storrelse fra 66 m” — 98 m”.
Ejendommen har fjernvarme hvor radiatorer i
lejligheder er forbundet som 1-strengssystem.

Supermarked :
Supermarked er en bygning i 1 etage og ligger
under bygningen i Ndr. Frihavnsgade 24 samt i
garden. Taget er et paptag. Ydervagge er
mursten. Der er P-kalder under bygningen.
Taget er tagterrasse for lejligheder pa 1. sal.
Ejendommen har fjernvarme hvor radiatorer er
forbundet som blandet 1-2 strengssystem.

Forsikringsforhold

Ejendommen er ifolge policenr. 037 277 150
forsikret for folgende forhold i Alm. Brand:
Bygningsbrand inkl. el-skade
Bygningskasko

Insekt og svamp

Udvidet rorskade

Glas, sanitet og hus- og grundejeransvar
Bygninger er forsikret til nyveardi.

Ndr. Frihavnsgade 24, gadefacade
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Forudsatninger

P-kzelder under supermarked er undtaget i
tilstandsrapporten. Ydervagge i supermarked,
som vender ind mod naboer, samt indvendig i
supermarked er undtaget i tilstandsrapporten.

Konklusion

Ejendommene er generelt set i god stand, dog
kraeves det, at nogen vedligeholdelse ivarksattes
snarest.

Tagbeleegning  af  eternitskifer pa  begge
ejendomme er fra bygningens
opforelsestidspunkt og er intakt. Dog findes lidt
mosbegroninger. Travark pa taglofter er intakt.
Pé loft bor der efierisoleres. Der ligger i dag kun
100 mm.

Inddaekninger ved brandmure er ok.

Vinduer/dore som ikke er udskifiet bor have
istandseettelse  med snedkergennemgang og
malerbehandling, herunder trazbekledning pa
Petersborgvej 6 mod gade.

Facadesten og fuger mod gade og gard fremstar i
god stand, bortset fra graffiti. Port i
Petersborgvej 6 har mange “sir” efter pikersel
med lastbiler. Det gelder bade murvark og
betondragere og betonsejler.
Belysningsarmaturer i port og storskrald mangler
skarm.

Hovedtrapper fremstar i pan nymalet stand.
Enkelte belysningsarmaturer mangler skaerm.

Svalegange har betonloft og betongulv som er
ubehandlet. Fuger i betonsamlinger lidt utztte.
Eternitbekledninger intakte.

Varmeanleg har ikke fungeret tilfredsstillende,
arsagen er manglende pasning og
vedligeholdelse.

Bestyrelsen har nu iverksat plan for vedligehold
af’ varmeanleeg, de mest patrengende fejl og
mangler er rettede, og alle ber nu have
tilfredsstillende varme.

Ndr. Frihavnsgade 24, facade mod gird og tagterrasse

hatli b .
MNdr. Frihavnsgade 24, loftsrum
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Sidst i rapporten er angivet prissatte forslag til
forbedring.

Oversigt over forslag til istandsettelse/vedlige-
holdelsesarbejder er angivet sidst i rapporten.
Endelig plan for diverse arbejder treffes i
samarbejde med ejerforeningen, administrator og
RIOS A/S. Priser er marts 2009.

Kalder/fundering

Fundamenter og kaldervagge m.v.

Konstruktion og stand

Der er ikke kalder under Petersborgvej 6.

Ndr. Frihavnsgade 24 har keldergennemgang
(og 2 mindre teknikrum) til parkeringskalder
under supermarked og er ikke omfattet
tilstandsrapporten.

Fundamenterne hviler formentlig direkte pa
baredygtig grund. Fundamenternes bzreevne
vurderes som god, dog er der i 2 besigtigede
lejligheder enkelte revner som vurderes er af
kosmetisk art.

Terrendzk (Petersborgvej 6)

Konstruktion og stand

Terraengulv er udfort i beton, der formentlig er
udlagt pa trykfast isolering og kapillarbrydende
lag.

Overfladen pa gulvene er i rimelig stand med
lettere revner og afskalninger.

Rum med pulterrum til beboere vurderes at vare
ok. Pulterrum af trae vurderes at vaere ok.

Foranstaltninger

Nar man tager gulvenes og rummets sekundere
betydning og brug i betragtning, vil der ikke ved
forsat anvendelse som nuvarende, skulle
anvendes beleb til istandsattelse eller reparation
af gulvene udover almindelig lobende
vedligeholdelse.

_'L i 4

Petersborgvej 0, terraendaek i rum med pulterrum
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Facader og sokkel

Konstruktion og stand

Petersborgvej 6:

Facader mod gade fremstar i blankt murvaerk,
Facaden har graffiti pa gadeside. Sokkelpuds er
intakt. Fuger og mursten er intakt.

Facader mod gard fremstar i blankt murveerk.
Fuger og mursten er intakt. Altaner er intakte.
Der/vinduesoverliggere er intakte. Nedlob til
hejre tilsluttes fodbejning. Altan-nedleb fra nabo
er ikke tilsluttet brond og opfugter ydervaggen
Petersborgvej 6. Dette ber ivarkszattes straks.

Porten har en del skader pd murvark og
betonkonstruktioner efter pakersel med lastbil.
Murverket bliver lobende repareret. Hjornet
mod gade ommures og monteres med
hjernebeslag. Installationer i loft er kort delvis i
stykker. Nedlobsror kert i stykker. 3 stk.
belysningsarmaturer mangler skarm.

Facadetreverk  mod  Petersborgvej  ber
malebehandles og enkelte steder foretages
udlusning.

Tagrender vurderes at vaere intakte og tatte, men
er dog kun besigtiget i torvejr.

Affaldsskakt vurderes at vare intakt, men
ventilationskanaler ber renses.

Belysningsarmaturer under nederste
svalegangsdak mangler skarme.

-
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Ndr. Frihavnsgade 24:
Facader mod gade fremstdr i blankt murvark.
Sokkelpuds er intakt. Fuger og mursten er intakt.

Facader mod gard fremstar i blankt murverk.
Fuger og mursten er intakt.
Der/vinduesoverliggere intakte.

Inddaekning mellem mur og tagterrasse er intakt.
Altaner er intakte.

Tagrender vurderes at vare intakte og teette, men
er dog kun besigtiget i torvejr.

Affaldsskakt vurderes at vare intakt, men
ventilationskanaler ber renses.

Hvis facadeskilt med nr. 24 over der til trappe
tilhorer ejendommen bor det udskiftes.

Supermarked:
Facader i giarden fremstar i1 blankt murveerk.

Fuger og mursten er intakte.

Enkelte ventilationsriste i mure pa tagterrasse
mangler eller er faldet ud. Murafdaekning i zink
er intakt.

Facader mod naboer samt indvendig i
supermarked er ikke besigtiget. Ej heller P-
kalder.

Ydervaeg  overst pad  supermarked  ved
spindeltrappe har gennemgéiende revne som beor
udbedres snarest.

Treeskure pa tag treenger til malebehandling.
Udvendig stern og facadetreplader pa
trebygning ber udskiftes og stern pé halvtag
malebehandles.

Foranstaltninger

Til istandszttelse af ovenstaende bygningsdele
(facade og sokkel) anbefales at afsatte kr.
311.000,- inkl. moms og stillads.

Undtaget er altannedleb/brond fra nabo og
facadeskilt over dor nr. 24.

Facadeskilt over der til trappe nr. 24
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Svalegang

Konstruktion og stand

Petersborgvej 6:

Svalegang har utette fuger i betonsamlinger
(gulv/loft) og maling pa lo fier skaller af,
Facadeelement er bekladt med gri eternit som er
intakt. Facadetraverk, se under Facade/sokkel.

Ndr. Frihavnsgade 24:

Svalegang har utette fuger i betonsamlinger
(gulv/loft) og maling pa lofter skaller af.
Facadeelement er bekladt med gri eternit som er
intakt.

Foranstaltninger:
Udskiftning af fuger samt maling af lo fter

Der afsattes kr. 70.000 inkl. moms.

Svalegang, trae/eternit facade.
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Trappeopgange

Konstruktion og stand

Petersborgvej 6:

Trappe er udfort i beton med overflader af
terrazzo.

Veag og loftoverflader fremtraeder nymalet.
Vagmaling "bobler™ pd 2+3. sal. Arsag
undersoges naermere, evt. inde fra lejlighed.
Revner mellem trin og mellemrepose, men er af
kosmetisk art.

2 stk. belysningsarmaturer mang|ler
afskeermning.

Toerrerum mellem stue og 1. sal, ingen
bemarkninger.

Ndr. Frihavnsgade 24:
Trappe er udfort i beton med overflader af

terrazzo.

Vg og loftoverflader fremtreeder nymalet.
Oplag af effekter (reklamer, aviser, kufferter,
cykler m.m.) i bunden af trappen ber fjernes.
Revner mellem trin og mellemrepose, men er af
kosmetisk art. Nodudgangsbelysning mangler.
Eksist. installation findes i vaeggen.

Foranstaltninger:
Der afsettes kr. 7.000 inkl. moms (ekskl.
trappevaegge).

Nodudgangsbelysning

i

agler.
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Dore og vinduer i lejligheder

Konstruktion og stand

Petersborgvej 6:

Vinduer/dere pa gadeside er af tre i god stand
med 2-lags termoglas og er fra 1976.
Vinduer/dore pa gardside er trae/alu i god stand
med 2 lag termo og er fra 2008.

Ndr. Frihavnsgade 24:

Vinduer/dere pa gadeside er af tree i god stand
med 2-lags termoglas og er fra 1976.
Vinduer/dere pa gardside er tra/alu i god stand
med 2 lag termo og er fra 2008.

Foranstaltninger

Petersborgvej 6:

Vinduer/dore til lejligheder pa gadeside er
intakte, men har en del afskalling af maling som
dog er af kosmetisk art. Gardside er ok.

Ndr. Frihavnsgade 24:
Vinduer i facade pa gadeside ber malebehandles.
Gardside er ok.

Der afsattes kr. 23.000 inkl. moms og stillads.

Deare og vinduer i fallesarealer

Konstruktion og stand

Petersborgvej 6:

Vinduer og dere i tra er fra 1976.
Trapperumsvinduer har forvitret
overfladebehandling og ber malebehandles.
Yderder til trappe og der til pulterrum bor males.

Ndr. Frihavnsgade 24:

Vinduer og dere i tree er fra 1976.

Vinduer, udfort som raekverk mod gade, vinduer
i trappe samt dor til trappe, har forvitret
overfladebehandling og ber males.

Supermarked:
Vinduer i garden traenger kraftigt til
malebehandling.

Foranstaltninger
Der afsaettes kr. 72.000 inkl. moms og stillads.

Ndr. Frihavnsgade 24, trappevinduer tv og

lejlighedsvinduer th.

Supermarke

o

e F

s o
d. vinduer treenger til vedligeholdelse
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Tag

Konstruktion og stand

Petersborgvej 6:

Ejendommens tag er et specielt sadeltag beklaedt
med eternitskifer som ma vare fra ejendommens
opfersel 1976.

Eternitskifer er kittet i samling og er i rimelig
stand.

Levetiden for eternitskifer er 35-45 ar.
Restlevetiden er derfor ca. 10 ar.

Sper, lagter, stolper og evrigt traeveaerk er intakt.
Tagventilation ok. Gangbro ok.

Brandkamme af murvzark er intakte.
Inddzkninger i zink er intakte.

Udluftningshaetter fra ventilationskanaler og
faldstammer er udfort i zink og er intakte.

Loftrum er isoleret med 100 mm isolering og ber
suppleres med 200 mm.

Affald vedr. antennemast fjernes.

Ndr. Frihavnsgade 24:

Ejendommens tag er et specielt sadeltag bekladt
med eternitskifer som mé vere fra ejendommens
opforsel 1976.

Eternitskifer er kittet i samling og er i rimelig
stand.

Levetiden for eternitskifer er 35-45 ar.
Restlevetiden er derfor ca. 10 ar.

Sper, legter, stolper og ovrigt trevark er intakt.
Tagventilation ok. Gangbro ok.

Brandkamme af murverk er intakte,
Inddackninger i zink er intakte.

Der ber ryddes op pa loftet. Der star effekter pa
feellesarealer. I skunkrum ber plastposer m.m.
fjernes.

100 mm loftisolering

(It e &
Eternitskifertage har lidt mosbegroninger

. 4 ‘S.,. 3
A LAy 4l .»:-.&;E,-i
Indvendigt i skunkrum, 100 mm isolering bor rettes og
suppleres med 200 mm samt oprydning.
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Loftrum er isoleret med 100 mm isolering og bor
suppleres med 200 mm i skunk.

Udluftningshazetter fra ventilationskanaler og
faldstammer er udfort i zink og er intakte.

BD-30 dor fra trapperum til pulterrumsloft skal
vare selvlukkende. Haengsel til selvlukning er
afmonteret?? Dette gores straks.

Supermarked

Tagkonstruktion pa den heje bygning er udfort i
betonribbedak med tagpap. Tagkonstruktion pa
de lave bygninger er Stress tagelementer med
tagpap. Tagpap har enkelte dampbuler som ber
udbedres. Tagbronde (aflob) pa paptaget skal
renses for skidt og meg (og déser). Der is®ttes
rustfri rist (bladfang).

Levetid for tagpap er 30-40 ér. Restlevetiden er
derfor 5-7 ar.

Foranstaltninger

[solering af lofter i begge ejendomme og rep. af
tagpap pa super marked.

Der afseattes kr. 165.000 inkl. moms.

S d 4
Selvlukkerhwngsel har ingen forbindelse til der, bor
rettes snarest.

Tagbrende renses (aflob) og isattes rist (bladfang)
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Lejligheder

Der er besigtiget fire lejligheder.

Ndr. Frihavnsgade 24, 4. sal, lejlighed 3
Ndr. Frihavnsgade 24, 1. sal, lejlighed 1
Petersborgvej 6, 1. sal, lejlighed 4
Petersborgvej 6, 3. sal, lejlighed 2

Foranstaltninger

Det forventes ikke at der er vasentlige udgifter i
forbindelse med vedligeholdelse af de enkelte
¢jerlejligheder udover almindelig lobende ved-
ligeholdelse og diverse forbedringer iht.
beboeronsker.  Generelt  virker  vandtryk,
ventilation, gulvvarme og aflob.

Beboere havde dog folgende bemarkninger:

En del radiatorer virker ikke eller virker kun
delvis 1 nogle lejligheder.

Porttelefonanleg virker ikke altid, andre steder
kan man ikke hore hvad der bliver sagt.

Hard bleest kan “sla” madlugt ned i lejligheder
via taghztte.

Nogle lejligheder har revner i vaegge og andre
har udbedret revnerne i forbindelse med
istandsettelse.

En enkelt lejlighed havde dore som ikke kunne
lukke, pga. dore bandt, samt veegrevner, men
blev rettet ved istandsattelse. Denne lejlighed
har igen faet en synlig revne.

Rorinstallationer i skab har rust ved afgrening.
En enkelt lejlighed har manglende vandtryk pa
bruser i bad.

w -I{L-nu.‘s\d 2 L Al S el o &
Nedlob tv ikke forbundet til br

ond. Ned

opfugter ydervaeg i gérden, Petersborgvej 6

lob th. fra nabo

o
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Wece/bad

Konstruktion og stand

Ved besigtigelsen er der ikke konstateret skader
eller utaetheder i de etablerede badevarelser.
Beboere skal dog vaere meget opmaerksomme pa
utetheder ved bad.

Et utet gulv i bad kan medfore skader pa andre
bygningsdele, som er bekostelige at udbedre.

Er der mistanke om utetheder bor forholdet
straks undersoges nzrmere.

Ansvaret ved ombygning i bad, herunder
indhentning af nedvendige godkendelser og
eventuelle byggetilladelser m.v. fra
myndighederne, pahviler den enkelte
ejerlejlighed.

Ved modernisering/etablering af bad anbefales
det, at anvisninger i "By og Byg Anvisning 200"
fra Statens Byggeforskningsinstitut overholdes
og anvendes som byggeforskrift.

2 af de 4 undersogte lejligheder har nyt bad.

Foranstaltninger

Det anbefales at beboerne selv som hidtil
moderniserer baderum, som en individuel
forbedring af lejligheden i henhold til
ejerforeningens vedtagter for ombygning.

Nyere baderum
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Kokkener

Konstruktion og stand

Alle ejendommens lejligheder er forsynet med
kekken i varierende udformning.

[ nogle lejligheder er etableret nyere
clementkekkener samt gulvbelegning, mens
andre lejligheder har kokkener, der er de
oprindelige. 2 af de 4 undersogte lejligheder
havde nyt kekken.

Foranstaltninger

Det anbefales at beboerne selv som hidtil
moderniserer kokkenerne, som en individuel
forbedring af lejligheden i henhold til
ejerforeningens vedtagter for ombygning.

Nyere kokken
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Varmeanlag og forsyningsledninger

Konstruktion og stand

Etageejendommen  har  centralvarmeanlxg,
forsynet fra en vandbaseret fjernvarmecentral,
der er placeret i kalder med adgang fra P-
kelder.  Varmecentralen er forsynet med
varmeveksler og en varmtvandsbeholder.
Varmtvandsbeholderen forsyner Brugsen med
varmt brugsvand.

Reguleringen  af  fremlobstemperaturen  til
radiatorerne reguleres af et automatikanleg med
motorstyrede reguleringsventiler, som dbnes og
lukkes automatisk afhaengig af udetemperatur.

Der findes herudover 2 stk. beholderrum.
Beholderrum i P-kalder  forsyner  Ndr.
Frihavnsgade 24 med varmt brugsvand.
Beholderrum  ved  Petersborgvej  forsyner
Petersborgvej 6 med varmt brugsvand.

[ beholderrum er installeret motorstyrede
reguleringsventiler til styring af
fremlobstemperatur til radiatorer.

Afkelingen af fjernvarmevandet skal vaere 38 °C,
hvis aftkeling er under 33 °C udleser dette en
strafafgift for darlig afkeling af fjernvarmevand.

Radiatoranlegget er ikke forsynet med
individuelle varmefordelingsmalere. Det
anbefales at  radiatorer monteres med
varmefordelingsmalere, da dette er et lovkrav.
Alle radiatorer er forsynet med termostatiske
radiatorventiler.

Rorinstallation i kalder er isoleret, dog ikke
svarende til nutidige krav.

Desuden klager beboere over at der ikke straks
kommer varmt vand, nir der dbnes for den
varme hane.

Rty | ."11..'
Cirkuleringspumpe med

—

ﬂ‘ H

—— —
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utette samlinger
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Foranstaltninger

Varmeanlaeg bearer prag af tidligere manglende
servicering.

Der er nu iverksat vedligeholdelse af varme-
anlag.

Trykekspansion er skiftet, utetheder er teetnet,
snavsfiltre er renset.

Tering pa cirkulationsledning i beholderrum.
Petersborgvej skal repareres nu.

Anslaet udgift kr. 9.000,- inkl. moms.
Beholderrum Ndr. Frihavnsgade grubetaring pa
varmtvandsbeholder, skiftes.

Ansldet udgift kr. 113.000,- inkl. moms.

Det anbefales at @ndre styring af
centralvarmevand sa fremlobstemperatur alene
styres fra varmecentral, styring i beholderrum
afmonteres.

Zndring af styring er kalkuleret til kr. 65.000,-
inkl.moms.

Ved @ndring af styring opnas at der er en samlet
styring af varmeanlagget og at fremtidige
problemer med eksist. 3 styringer elimineres.
Pumper pa anleg er staerkt overdimensioneret.
Det anbefales at der udfores dimensionering af
pumper og monteres pumper i korrekt
dimensioner.

Anslaet udgift kr. 160.000,- inkl. moms.

Det anbefales at montere lovpligtig
varmefordelingsmaler kalkuleret udgift kr.
46.000,- inkl. moms.

Varmefordelingsmalere er elektroniske og kan
fjernaflazses. For Brugsen er regnet med
energimaler.

Det anbefales at fa udfort en lovpligtig
energimarkning af ejendommen hvor
ejendommens isoleringstilstand og varmeanleg
efterses.

Energimarkning skal foreligge ved salg afen
ejerlejlighed.

Vikan tilbyde at udfore energimarkning for
kr. 30.000,- inkl. moms.

L]

Rensning af snavsfilter

Ta:r-:ng pa cirkulations eéning

Twret varmvandsbeholder

19 af 30



Vandinstallationer

Konstruktion og stand

Ejendommen er forsynet med koldt vand,
kommunale vandstik samt med varmt vand fra
en varmtvandsbeholder.

Det kolde og varme vand fordeles via ledninger i
kalderen til rorskabe i lejligheder, hvor der i
entre er inspektionslem.

Stigstrenge  er udfort i  galvaniserede
koblingsledninger fra stigstrenge til armaturer er
udfert i kobber. Der er en uheldig
sammenblanding af materialer, da materialer af
forskellig ledighed giver anledning til taering.

Foranstaltninger

Det anbefales at fordelingsledninger fra
varmtvandsbeholderen udskiftes.

Udskiftning af ledninger inkl. asbestsanering og
isolering af ny ledninger kr. 100.000,- inkl.
moms.

Udskiftning af stigstrenge til lejligheder, 2 sat a
Kr. 185.000,- er kr. 370.000,- inkl. moms
isolering 2 st & kr. 19.000,- eller i alt kr.
38.000,- inkl. moms.

Ved isar arbejder pa tekniske installationer, er
der brug for teknisk ridgivning til beskrivelse af
arbejdets  udforelse og dimensionering af
komponenter.

Afset 15 % af entreprenorudgift til teknisk
radgivning.

el .

Twring vandinstallation
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Afleb

Konstruktion og stand

Etageejendommen er forsynet med faldstammer
til kekken og toiletter.

Kokken og toiletfaldstammerne er udfort i
stobejern.

Ud fra besigtigelser i 4 lejligheder er der ikke
konstateret teering pa faldstammer.

[ kaelderen samles faldstammerne og fores til en
feelles 1 m brond, hvorfra vandet ledes til den
offentlige kloak i gaden.

Foranstaltninger

Hvis der ikke er udfort fuldsteendig udskifining,
md der lobende forventes udskifining af
faldstammer.

Belob atholdes som almindelig vedligeholdelse.
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Kloak

Konstruktion og stand

Kloakledninger findes, i store tr&k i form af
aflobsledninger fra:

o Kokken og toilet
e Tagvand fra tagrender og nedlobsror
e Overfladevand fra garde.

Aflebsinstallationen fungerer  stort  set
tilfredsstillende og det oplyses da ogsid af
ejendommens beboere, at der ikke til dagligt er
problemer med installationerne.

Aflobsledninger kan ikke vurderes, idet disse er
gravet ned under jorden.

Konstatering af forholdene kan alene foretages
ved hjaelp af kloak-tv eller opgravning.

Foranstaltninger

Det anbefales at der fortages en tv-inspektion,
for at fa kendskab til kloaksystemets tilstand.

Vi er gerne behjelpelige med at rekvirere en
sadan inspektion.

De herved konstaterede skader kan herefter
prissattes og udbedres.

Ved foreckomst af storre mengder jord i bronde
bor der omgaende fortages en narmere
undersogelse af systemet, idet der er risiko for
brud og indtraengning af rotter.

Tv-inspektion er ansldet til kr. 10.000,- inkl.
moms.

Nedlobsbrond til afvanding af gardareal
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Ventilation

Konstruktion og stand

Ejendommen er forsynet med aftrackskanaler, der
er fort igennem loftsrum. Udlufiningskanaler er
afsluttet med udluftningshatter i tagfladen.
Udluftning er ventilation i kekkener og bad.
Kanalerne er utvivlsomt tilstoppede af snavs fra
arenes lob, sa effekten af kanalerne er veesentligt
nedsat.

Foranstaltninger

Udluftningskanaler ber eflergds og renses sa
deres funktion igen bliver tat pa det optimale.
Rensningen er en specialopgave, som kun ber
udferes af firmaer med stor erfaring pa omradet,
idet snavset i kanalerne kan forvolde stor skade
pa bygningsdele og inventar, hvis det ikke
opsuges direkte i forbindelse med rensningen.

En effektiv rensning kraever, at der er fri adgang
til alle kanalernes udmunding i lofterne, hvilket
indebeerer, at eventuelle nedhangte lofter delvist
skal nedtages.

Rensning af udluftningskanaler inkl. diverse
reparationer af smaskader er anslaet til
kr. 40.000,- inkl. moms
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El-installationer

Staerkstremsinstallationer

Konstruktion og stand

Der er ikke udfort eftersyn pa de enkelte
lejligheders  el-installation. Der kan gives
folgende orientering om el-installationen.

Oprindelig installation er udfort med et par
grupper 1 malertavle.

For vurdering af en lejligheds gruppetavle kan
regnes med at en gruppe pd 10 ampere kan
forsyne 10 stikkontakter eller lampesteder.
Tavler anbefales udbygget sa der er den
fornedne  kapacitet. Manglende  kapacitet
medforer at sikringer breender over.

Bemark at en elkedel har et varmelegeme pa
2000 W. Nar denne anvendes pa en gruppe sikret
med 10 A, bruger den stort set al kapacitet. En
vaskemaskine og en opvaskemaskine kan ikke
kere pa samme gruppe, da startstrommen er for
stor.  Ved installation af elkomfur skal
installationen udbygges til 400 V (sterkstrom).
Det er lovkrav, at alle installationer skal vere
forsynet med HPFI rele, et fejlstremsrela som
sikrer brugeren. Det er vigtigt at fejlstromsrelaet
er monteret.

Foranstaltninger

Det anbefales at de enkelte ejerlejligheder far
udfert el-tjek pa sine installationer, hvis de ikke
er af nyere dato.

Inspektion skal omfatte funktion og lovlighed.

Porttelefonanlag

Begge ejendomme har porttelefonanleg med
adgangskontrol i gadeniveau og i lejligheden.

Foranstaltninger:

Adgangskontrolpanel i gadeniveau ber fuges sa
regnvand ikke skaber kortslutning.

Anlegget males igennem af elektriker.

Ansldet udgift kr. 3.000,- inkl. moms.

i uii:ﬁ. Ty
Gruppetavle.
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Friarealer

Konstruktion og stand

Gardbelaegning er asfalt som har revner og
enkelte lunker. Havefliser, der ligger rimeligt
pant, har enkelte lunker.

Nedkersel til P-kalder er beton som er defekt.

Foranstaltninger:

Der er mulighed for- at Grenne Garde
vederlagsfrit vil udfere girdanleg, hvis hele
karréen kan blive enige om at rive plankevarker
ned og fjerne skure.

Gronne Garde udferer efter ansegning gérdanleg
uden udgift for beboerne. Nar gardanlegget er
anlagt skal beboerne oprette gardlaug og atholde
udgifter til drift af dette.

Belysningsstander (Albertslund lampe) i géird
ved supermarked er pakert.

Der afsattes kr. 10.000,- inkl. moms til delvis
udskiftning af Albertslund lampe.

Haveﬂiscr‘iigger rimeligt ‘p:ent med enkelte lunker.
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Byekologi

Udgiften til forsyning og bortledning af vand har
i de senere ar veret kraftigt stigende og der er
ikke udsigt til stagnation i prisudviklingen.

Det er derfor wigtigt, at der traeffes
foranstaltninger til at nedbringe ejendommens
samlede vandforbrug.

Ferst og fremmest bor unedvendigt vandspild fra
dryppende vandhaner og lebende toiletter
undgas.

Vandforbruget 1 kekkener og badeverelser kan
nedsattes ved at bruge vandbesparende
armaturer, der kun tillader en begraenset
vandstrom.

Udskiftning af armaturer til vandbesparende
armaturer og toiletter til 2-skyl anbefales at
indgd 1 foreningens planer for drift og
vedligehold.

Udgift er anslaet til kr. 5.000,- inkl. moms pr.
lejlighed eller kr. 140.000,- inkl. moms i alt.

Toilet med 2 skyl
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Diverse uforudsigelige udgifter

[ forbindelse med gennemforelse af storre
arbejder bor der erfaringsmeassigt afszttes en
post pd ca. 10 % til imedegéelse af diverse
uforudsigelige udgifter, samt eventuelle onsker
om mindre tillegsarbejder, som matte opsta
under byggeriets udforelse.

Teknisk radgivning

Ved gennemforelse af storre arbejder ma det
anbefales at soge teknisk radgivning.
Teknisk radgivning omfatter:

* Droftelse og fastleggelse af foreningens
onsker og behov.
Udarbejdelse af forprojekt.
Udarbejdelse af hovedprojekt, inkl.
udbudsmateriale.

e Indhentning af tilbud i licitation.

e Vurdering af tilbud.

e Byggestyring og koordinering af
entreprenorer.

e Tilsyn med arbejdets udforelse.
Atholdelse af byggemeder inkl. referat.

e Byggeregnskab, attestering af fakturaer
m.v.

e Afslutning og mangelgennemgang.

e Diverse forhandlinger med myndigheder.

Radgivning vil belobe sig til 10-12 % af de
samlede handvarkerudgifter, dog afhangig af
arbejdernes omfang og karakter.

For tekniske installationer skal regnes med 15 %,
da dimensioneringen er meget tidskrvende.

Til tegningstryk, reproduktion af beskrivelser,
byggemeodereferater, fotos m.v. anslds en post pa
kr. 5-10.000.- inkl. moms afhangig af omfang,
udformning, art af arbejder, der skal udbydes
m.v.
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Tilskud

Lovgivningen giver ikke mulighed for tildeling
af tilskud til de foreslaede arbejder, da de udforte
arbejder er ren vedligeholdelse.

Der gives dog tilskud til forbedringer og
renovering der nedbringer energibehovet.
Tilbuddet gives til den enkelte boligejer, lejer,
andelshaver i private og almene lejeboliger.
Lovforslaget forventes at blive vedtaget efter
paske.

Se endvidere www.boligforbedringer.dk.

Dog er der mulighed for at Gronne Garde kan
ctablere gardanleg som anfort under afsnittet
friarealer.
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